Vedtagter for Fallesudvalget for
Krondrevet, Ellekildehave, Andelsboligforeningen Ellekildehave I,
Andelsboligforeningen Ellekildehave IT under stiftelse og Vestarealet.

§ 1.
Medlemmer

1. Pligtige medlemmer af Fazllesudvalget er alle beboergrupper pi mindst 10 hus-
stande, institutioner, forretninger eller ejere af ubebyggede grunde, der er
udlagt til beboelsesomrdde for mindst 10 husstande indenfor omrdde 4.4. i
Byplanramme for Helsinggr Kommune.

2. Lokalplan 4.4. af 7. maj 1979 samt senere lokalplaner 4.11 og 4.16 af hhv. 7.
maj 1984 og 15. januar 1990 omfatter ved .e€tableringen af fazllesudvalget
folgende:

Ejerboligbebyggelsen Krondrevet - matr. nr. 12 df og 12 q m.f. af
Ellekildehave By - Hellebazk. '

Varmecentralen, Omgangen 1 - matr. nr. 12 de Skibstrup By, Hellebzk

Almennyttig boligbebyggelse - Omgangen og Broloftet - matr. nr. 3 at, 3 gv, 3
gx Stenstrup Overdrev, Hellebak.

Fellesarealet - matr. nr. 12 a Ellekilde by, Hellebazk.

Vestarealet, ubebygget grund, udlagt til boligformdl m.v. - matr. nr. 1 k, 4
a, Ellekilde By, Hellebek og 2 ¢, 1 0 og 1 p Skibstrup By, Hellebszk.

Andelsboligforeningen Ellekildehave I, del af matr.nr. 2 & Skibstrup By,
Helleb=k.

Andelsboligforeningen Ellekildehave II under stiftelse ved J.N.
Byggeentreprise A/S, del af matr.nr. 2 2 Skibstrup By, Hellebszk.
" )

3. Medlemmer af Fellesudvalget er ved.etableringen:

- Grundejerforeningen Krondrevet

- Afdeling 31, Ellekildehave v/Helsinggr Boligselskab

- Vestarealet v/Hpjgaard & Schultz A/S.

- Andelsboligforeningen Ellekildehave I.

- J.N. Byggeentreprise A/S p& vegne Andelsboligforeningen Ellekildehave II
. under stiftelse.

4. Som yderligere medlemmer, hvis status da aftales ved optagelsen, kan optages
andre beboere eller beboerreprazsentationer, som har pligt til eller en rimelig
og naturlig interesse i at deltage i et eller flere af Fallesudvalgets
virkeomréder.



§ 2.
Formal.

. Fellesudvalget er en forening, hvis formil er at eje, vedligeholde og admini-

strere den pd matr. 12 de Skibstrup By beliggende fzlles varmecentral, det til
bebyggelserne hgrende fzlles antenneanlzg, de til bebyggelserne hgrende
fzllesarealer, herunder fazlles veje og stier, som ifglge lokalplan 4.4 og
deklaration tinglyst 18. december 1981 skal overdrages til Fzllesudvalget.

Medlemmerne er pligtige til at aftage varme til primer opvarmning og
varmtvandsforsyning fra varmecentralen og at tilslutte sig udvalgets
Fellesantenneanleag. .

§ 3.
E-edelse.

Fzllesudvalget ledes af en bestyrelse, bestdende af 2 reprazsentanter for hvert
af medlemmerne.

Bestyrelsen konstituerer sig med en formand og en nastformand.

Bestyrelsen skal stedse forsgge at opnd enighed om alle beslutninger. Kan
sddan enighed ikke opnds, trazffes afgprelser efter afstemning mellem
medlemmerne, som da har hver 2 stemmer.

Videregéende beslutninger eller dispositioner af gkonomisk eller driftteknisk
betydning, jfr. punkt 5, krazver dog altid enstemmighed, ligesom beslutning om
ansazttelse eller afskedigelse af varmemester, indkgb af maskiner og udvidelse
eller indskrenkning af falles anlag krazver enstemmighed.

En beslutning eller disposition anses at vare af videregdende gkonomisk eller
driftteknisk betydning, hvis den udlgser omkostninger pd mere end 10% af det
kommende &rs budgetterede brandelsesforbrug, (ved udbygning af Vestarealet
medregnes det budgetterede brendselsforbrug hertil) eller hvis den vedrgrer
endring af fyringsmidler eller af fremfgrings- eller afregningsmetode for
varme.

§ 4.
Tegningsret.

Fellesudvalget forpligtes ved underskrift af formanden eller nastformanden og
yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen -skal vare berettiget til at udpege en administrator og meddele
fuldmagt til denne.

Den samlede bestyrelse af Fellesudvalget er bemyndiget til at begzre den i §5,
stk. 6 fastsatte pantsikkerhed helt eller delvis aflyst.



§ 5.
Udgiftsfordeling.

Udgifterne til varmecentralens og de ovrige fellesaktiviteters drift betales
af brugerne ved lgbende a'contobetalinger, beregnet ud fra et af bestyrelsen
udarbejdet budget. A'contobetalingerne erlszgges kvartalsvis forud.

Der skelnes mellem faste og variable udgifter.

Ved variable udgifter forstds sddanne udgifter som fplger af mengden af den
leverede varme, f.eks. brazndstof og elektricitet.
De variable udgifter fordeles efter forbrug. -

Faste udgifter er f.eks. ejendomsskatter, prioritetsydelser, Ilgnninger og
vedligeholdelse af  bygninger, forsyningsledninger, fellesarealer og
installationer, herunder fzllesantenneanlazgget. : :

Endvidere skal i budget og Arsregnskab foretages en passende henlazggelse til
fornyelse af bygninger og tekniske anleg og installationer. I mangel af
enighed om henlzggelsens stgrrelse fastsazttes denne i overensstemmelse med

Boligstyrelsens retningslinier.

De faste udgifter fordeles efter antallet af tilsluttede og forventet
tilsluttede beboelser, og for si vidt anghr institutioner, forretninger eller
andre erhvervsenheder efter andele, idet sidstnzvnte enheder - uanset
storrelse og forbrug - altid betaler mindst en andel svarende til en
gennemsnitsbolig. Er forbruget sterre, end hvad der svarer hertil, forhgjes
andelen af de faste udgifter tilsvarende.

Idet alle enl®zg er dimensionerede efter en forventet yderligere tilslutning pa
170 beboelser pd Vestarealet, deltager Vestarealet i de faste udgifter med en
andel svarende hertil. Krondrevets andel i de faste udgifter udger 93/440,
Ellekildehaves andel wudgpr 139/440, Vestarealets andel udgpr 170/440,
Andelsboligforeningen Ellekildehave I's andel udger 18/440 og
Andelsboligforeningen Ellekildehave II under stiftelse v/J.N. Byggeentreprise
A/S's andel udgpr 20/440.

I det omfang et areal forbliver ubebygget, deltager den ubebyggede del af
arealet kun med 50% af det efter ovennzvnte fordelingstal beregnede belgb, me-
dens resten fordeles p4 de gvrige medlemmer.

Udgifter vedrgrende antenneanlzgget, herunder antenneleje og service, P.& T.
gebyr, almindelig vedligeholdelse og henlzggelse til fornyelse af anlagget
fordeles dog i forhold til antallet af tilslutninger hos hvert enkelt medlem.
Copy-Dan afgift opkrzves hos og betales af det enkelte medlem og er
Fellesudvalget uvedkommende.

Til sikkerhed for medlemmernes forpligtelser overfor Fellesudvalget tinglyses
denne vedtagt for s& vidt angir ubebyggede arealer pantstiftende for et belgb
svarende til kr. 2.000,00 pr. andel, jfr. stk. 5 ovenfor. Pantsikkerheden af-
lyses i takt med arealernes bebyggelse under forudsaztning af, at bebyggelsen
er tilsluttet varme- og antenneforsyningen og under forudsetning af, at
bebyggelsens ejer, hvor denne er en andelsboligforening eller en almennyttig
boligafdeling, er indtridt som medlem af udvalget. Hvor medlemsskabet admini-
streres af en ejerforening eller grundejerforening eller lignende, som ikke
selv ejer de enkelte ejendomme indenfor omrddet, forhpjes pantsikkerheden til



kr. 5.000,00 pr. bolig eller erhvervsenhed, uden respekt af foranstiende haf-
telser, inden at den samiede pantsikkerhed relaxeres.

Ved manglende rettidig betaling af de i § 5 fastsatte a'conto belgb overgir
restancen 8 dage efter skriftligt betalingspdkrav til retslig incasso. Alle
omkostninger hertil betales af det misligholdende medlem. S&fremt et medlem er
i restance med mere end 25% af den budgetterede &rlige udgiftsandel og ikke
senest 8 dage efter skriftligt pdkrav berigtiger restancen og eventuelle pélg-
bene omkostninger, er udvalget berettiget til at afbryde varme- og antennesig-
nalforsyningen til det pigeldende medlem, indtil betaling har fundet sted.
Eventuelle udgifter i forbindelse med afbrydelse og genetablering betales af
det misligeholdende medlem.

§ 6.
Heftelse.

1. I forhold til foreningens kreditorer hzfter medlemmerne
a) personligt - d.v.s. med hele deres formue. o
b) pro rata - d.v.s. kun for deres forholdsmszssige andel af gezlden og
c) indirekte - d.v.s. fallesudvalgets kreditorer kan tidligst spge sig fyl-
destgjort hos medlemmer, nir incassation overfor udvalget har vist sig

forgeves.

2. Fellesudvalgets eventuelle formue er reserveret til udvalgets formidl og
sdledes unddraget medlemmernes egen formue. Medlemmernes kreditorer kan
derfor ikke soge sig fyldestgjort for tilgodehavender hos medlemmerne i
Fallesudvalgets formue.

§7.
Sarlige bestemmelser.

1. Ved stiftelsen af Fallesudvalget overdrager medlemmerne deres andele af
varmecentralen og det dertil hegrende grundareal, fzllesantenneanlzgget,
fellesarealer og felles veje og stier til udvalget.

2. Hvis et medlem ¢nsker at udtrade af Fellesudvalget, kan dette kun ske efter
enighed blandt Fazllesudvalgets medlemmer og med byradets samtykke, og
forudsat et opsigelsesvarsel pd mindst 10 &r. Et udtredende medlem har ikke
krav p4 nogen del af Fzllesudvalgets eventuelle formue.

§ 8.
Varmeregnskab og varmemilere.

1. Varmeregnskabsaret lgber fra 1.8. til 31.7.

2. Hos enhver, der tilsluttes udvalgets varmeforsyning, opsattes varmemilere,
indrettet efter den milemetode, udvalgets medlemmer har vedtaget.
Varmemdlerne aflzses af Fallelsudvalgets varmemester inden 15 dage efter
varmedrets udlgb samt efter fraflytning af beboere eller enheder.



1.

MAleresultaterne indberettes til administrator senest 20 dage efter
varmearets udlegb. Administrator fordeler herefter varmeforbruget imellem
Fellesudvalgets medlemmer og udsender fordelingen inden 2 mdr. efter
varmeérets udlgb.

Det pahviler medlemmerne selv at foretage den endelige fordeling til de
tilsluttede beboelser eller enheder.

Det endelige varmeregnskab skal vare udsendt til beboerne inden den 30.
november, dog senest 2 mineder efter modtagelsen af administratorens

fordeling.

Hvis et medlem konstaterer fejl i mdleren hos en af de tilsluttede
husstande, skal medlemmet beregne et skennet forbrug ud fra kendskabet til
tilsvarende husstandes forbrug.

Konstaterer medlemmet hszrvaerk eller sabotage imod mdlerne, kan medlemmet
beslutte, at forbruget skal sattes til gennemsnittet af de 5 mest
forbrugende husstande i samme boligtype. Medlemmet er forpligtiget til at
anmelde gentagen sabotage til politiet.

§ 9.
Hovedledninger.

Medlemmerne vedligeholder selv alle installationer i medlemmets omréade,
d.v.s fra tilslutningssted p4 felles fremlgbsledning, til tilslutningssted
p& fzlles returledning.

Tilsluttes der nye bebyggelser, som krazver zndrede dimensioneringer i de
eksisterende anleg, kan det nye medlem pilagges at afholde udgifterne til
de ngdvendige @ndringer sdvel i eksisterende anleg som i nye
installationer. '

Udgifter til anlag af hovedledning fra centralen til bebyggelsens tilslut-
ningssted betales ligeledes af de nye medlemmer.

§ 10.
Regnskab over driftsudgifter.

Fellesudvalgets regnskabsidr folger kalenderdret. Regnskabet udarbejdes af
bestyrelsen eller administrator inden den 20. februar og revideres af en af
Fellesudvalget udpeget revisor.

§ 11.
Foreningens oplosning.

Efter lokale afstemninger hos hver enkelt medlem, og efter enighed mellem
medlemmerne kan det med Helsinggr Byrdds godkendelse bestemmes, at
Fellesudvalget oplgses.



2.

Medlemmerne er da forpligtet til, enten at lade foreningens bygninger,
anlazg og ejendom overgd vederlagsfrit til et af Fallesudvalgets medlemmer,
afhende det til 3. mand eller at lade anlsgget nedrive, grunden oprydde, og
arealet overgd til falles benyttelse for alle medlemmernes beboere.

§ 12.
Byradets godkendelse og tinglysning.

Disse vedtzgter og deres tinglysning skal godkendes af Helsingpr Kommune og
er ikke gmldende, for de er godkendt.

Fellesudvalgets bestyrelse kan begzre pantsztningen i henhold til
vedtzgterne helt eller delvis aflyst uden Helsinggr Kommunes godkendelse.

Pataleberettigede er de til enhver tid varende medlemmer af Fellesudvalget
samt Helsingpr Kommune.

Vedtzgterne begzres tinglyst som servitutstiftende pd nedennazvnte ejendomme
med respekt af de péd tinglysningstidspunktet 1lyste haftelser og
servitutter. For si vidt angir matr. nr. 12 a, 1 k og 4 a Ellekilde by,
Hellebazk samt matr.nr. 2 ¢, 1 o og 1 p Skibstrup by, Hellebzk begzres
vedtzgterne tillige lyst pantstiftende for kr. 340.000,00 uden respekt af
foranstéende hzftelse. For si vidt angdr del af matr. nr. 2 = Skibstrup by,
Hellebszk tilhgrende Andelsboligforeningen Ellekildehave II under stiftelse
ved J.N. Byggeentreprise A/S begzres vedtagterne tillige lyst pantstiftende
for kr. 40.000,00 uden respekt af foranstdende hazftelse.



Helsinger.den / 1993

For Ellekildehave, Helsingpr Boligselskab
matr. nr. 3 at, 3 gv, 3 gx Stenstrup Overdrev, Hellebzk

Hellsingwr den

For Vestarealet, Hpjgaard & Schultz A/S
matr. nr. 1 k, 4a, Ellekilde By, Hellebak

matr. nr. 2 ¢, 1 p og 1 o Skibstrup By, Hellebzk
matr. nr. 12 a Ellekilde by, Helleb=zk

alle Ellekildehave By, Hellebsak.

Alsgarde, den / 1993




